UCHWALA NR XIX/........ 12026
RADY GMINY STARE POLE
z dnia 25 lutego 2026 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek ewid. nr 613/19, nr 613/23, nr 614/3 obreb Stare Pole, gmina Stare Pole.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153, 1436), oraz art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680, 1668, 1847, z 2026
r. poz. 24), w zwigzku z uchwatg nr VI1/66/2024 z dnia 30 grudnia 2024 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek ewid. nr 613/19, nr 613/23, nr 614/3
obreb Stare Pole, gmina Stare Pole uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Ustalenia ogoine

§ 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek ewid. nr 613/19, nr 613/23, nr 614/3 obreb Stare Pole, gmina Stare Pole,
zwang dalej ,planem”, stwierdzajgc, ze nie narusza ona ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Pole.

§ 2. 1. Plan obejmuje obszar, ktérego granice okreslono na zatgczniku nr 1 do
uchwaty.

2. Zatgcznikami do uchwalty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, bedacy integralng czescig uchwaty i stanowigcy
zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumieé sieci: wodociggowe,
kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, kanalizacji ogélnosptawnej,
gazowe, cieptownicze, elektroenergetyczne, oswietlenia, telekomunikacyjne,
teleinformatyczne, swiattowodowe, inne sieci przesytowe oraz urzgdzenia
i obiekty bezposrednio z nimi zwigzane;

2) liniach rozgraniczajgcych — nalezy przez to rozumiec linie rozgraniczajgce
tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
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3) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie
stanowigce granice dla usytuowania budynkow, przy czym dopuszcza sie
wysuniecie poza wyznaczone linie o nie wiecej niz 1,5 m drugorzednych
elementéw budynkow, np.: balkonu, ocieplenia sciany, gzymsu, okapu dachu,
rynny, rury spustowej, itp.;

4) obiektach towarzyszgcych — nalezy przez to rozumiec: garaze, budynki
gospodarcze, obiekty matej architektury, urzgdzenia rekreacyjne i sportowe,
oczka wodne, urzgdzenia stuzgce uzyskaniu energii ze zrodet odnawialnych
0 mocy nhie przekraczajgcej 100 kW;

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumiec¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz przepisy aktow prawa miejscowego dotyczgce obszaru
objetego planem;

6) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ graficzng planu;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami
rozgraniczajgcymi oraz oznaczony symbolem, okreslajgcym przeznaczenie
terenu;

8) uchwale — nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate;

9) urzadzeniach towarzyszgcych — nalezy przez to rozumiec urzgdzenia
zapewniajgce mozliwos¢ uzytkowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem;

10) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosci ustugowe
spetniajgce wymogi ochrony srodowiska, ktére nie powodujg przekroczenia
standarddw jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych. Ponadto,
do ustug nieucigzliwych nie mozna zaliczy¢ dziatalnosci ustugowej obejmujace;j:
skup, przetadunek, handel ztomem i innymi odpadami.

§ 4. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowig obowigzujgce
ustalenia planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny;

3) symbol terenu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) linie wymiarowe w metrach;

6) pas zieleni izolacyjno-krajobrazoweyj;

7) wartosciowa zielen wysoka zwigzana z uktadem ruralistycznym wsi Stare Pole;

8) obszar potozony w granicach strefy ochrony konserwatorskiej uktadu
ruralistycznego wsi Stare Pole;

9) przeznaczenie terenu.

2. Rysunek planu zawiera nastepujgce oznaczenie graficzne wynikajgce z przepisow
odrebnych:

1) granice powierzchni ograniczajgcych wysokos¢ obiektéw budowlanych
w metrach w strefach nalotu lotniska wojskowego;

2) strefa ochronna obszaru kolejowego o szerokosci 20 m;

3) granica strefy ochrony sanitarnej w odlegtosci 150 m od cmentarza.
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3. Pozostate oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu stanowig
informacyjne oznaczenia planu.

§ 5. Ze wzgledu na uwarunkowania, tj. brak przedmiotu regulacji na obszarze
objetym planem, nie okre$la sie:

1) granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, a takze obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow.

§ 6. 1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenia terenu: teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej lub ustug, dla terenu oznaczonego symbolem 1MN-U.

2. Dla przeznaczenia terenu, ustalonego w ust. 1 jako teren ustug, dopuszcza sie
jego realizacje wytgcznie w formie ustug nieucigzliwych.

3. W ramach przeznaczenia terenu:

1) dopuszcza sie realizacje: obiektéw towarzyszgcych, urzagdzen towarzyszacych,
zieleni, infrastruktury technicznej;

2) wyklucza sie przeznaczenie terenu: teren ustug handlu
wielkopowierzchniowego.

4. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
ustala sie:

1) wysokos$¢ zabudowy do 9 m, z zastrzezeniem § 15 pkt 2 lit. b;

2) geometria budynkdéw: symetryczne dachy dwuspadowe o kgcie nachylenia
potaci dachowych od 35° do 45°, przy czym dla budynkéw gospodarczych
i garazy dopuszcza sie dachy o kacie nachylenia pofaci dachowej w przedziale
od 25° do 45°;

3) pokrycia i kolorystyka dachow budynkéw: w formie dachéwki ceramicznej
lub blachodachéwki w kolorze ceglastej czerwieni w matowym wykonczeniu;

4) dopuszcza sie dachy ptaskie na zadaszeniach elementéw budynkow
niebedacych gtdéwng brytg budynku (wejscia, wiaty); dla zadaszen
nie obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w pkt 3;

5) materiaty elewacji wytgcznie naturalne: cegta, kamien i tynk w kolorystyce
ograniczonej do naturalnych odcieni bieli, bezy i szarosci lub z palety barw
ziemi z wykluczeniem koloréw nie wystepujgcych w tradycyjnej architekturze
(materiatach budowlanych) Zutaw;

6) maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,8;

7) minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: O;

8) udziat powierzchni zabudowy: nie wiekszy niz 40%;

9) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 40%;

10) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej,
na ktorej lokalizowana jest inwestycja, w liczbie nie mniejszej niz:
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a) 1 miejsce postojowe dla samochodow osobowych na 1 lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce postojowe dla samochoddéw osobowych na kazde rozpoczete
100 m? powierzchni uzytkowej ustug albo 1 miejsce postojowe na kazdych
rozpoczetych 5 zatrudnionych;

11) realizacje miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg w liczbie zgodnej z wymogami przepiséw
odrebnych;

12) realizacje miejsc do parkowania w formie parkingu lub garazu, w tym garazu
wbudowanego.

5. Ustala sie obstuge komunikacyjng terenu z drog, o ktérych mowa w § 15 pkt 1.

6. Dla terenu obowigzujg zasady dla strefy ochrony konserwatorskiej uktadu
ruralistycznego wsi Stare Pole, o ktérych mowa w § 11 ust. 2.

7. Dla budynkow istniejgcych, o innych parametrach niz ustalone w ust. 4,
dopuszcza sie ich przebudowe, rozbudowe na zasadzie nawigzania do formy
architektonicznej istniejgcego budynku lub poprzez dostosowanie formy
architektonicznej do ustalen wskazanych w ust. 4; wyklucza sie zwigkszenie
parametréw istniejgcej zabudowy przekraczajgcej parametry zabudowy wskazane
w ustaleniach planu.

§ 7. 1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenia terenu: teren ustug, dla terenu
oznaczonego symbolem 1U.

2. Dla przeznaczenia terenu, ustalonego w ust. 1, dopuszcza sie jego realizacje
wyltgcznie w formie ustug nieucigzliwych.

3. W ramach przeznaczenia terenu:

1) dopuszcza sie realizacje: obiektow towarzyszgcych, urzgdzenh towarzyszgcych,

zieleni, infrastruktury techniczneyj;
2) wyklucza sie przeznaczenie terenu: teren ustug handlu
wielkopowierzchniowego.

4. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
ustala sie:

1) wysokos$¢ zabudowy do 12 m;

2) geometria budynkéw: symetryczne dachy dwuspadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych od 25° do 45° lub od 18° do 25° z zastosowaniem $cianki
kolankowej o wysokosci od 0,8 m do 1,8 m;

3) pokrycia i kolorystyka dachow budynkéw: w formie dachowki ceramicznej
lub blachodachowki w kolorze ceglastej czerwieni w matowym wykonczeniu;

4) dopuszcza sie dachy ptaskie na zadaszeniach elementow budynkow
niebedacych gtéwnag brytg budynku (wejscia, wiaty); dla zadaszen
nie obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w pkt 3;

5) materiaty elewacji wytgcznie naturalne: cegta, kamien i tynk w kolorystyce
ograniczonej do naturalnych odcieni bieli, bezy i szarosci lub z palety barw
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ziemi z wykluczeniem kolorow nie wystepujgcych w tradycyjnej architekturze
(materiatach budowlanych) Zutaw;

6) maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 1,5;

7) minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: O;

8) udziat powierzchni zabudowy: nie wiekszy niz 50%;

9) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 30%;

10) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej,
na ktorej lokalizowana jest inwestycja, w liczbie nie mniejszej niz: 1 miejsce
postojowe dla samochodéw osobowych na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej ustug albo 1 miejsce postojowe na kazdych
rozpoczetych 5 zatrudnionych;

11) realizacje miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg w liczbie zgodnej z wymogami przepiséw
odrebnych;

12) realizacje miejsc do parkowania w formie parkingu lub garazu, w tym garazu
wbudowanego.

5. Ustala sie powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg
niz 2000 m?.

6. Ustalenia ust. 5 nie dotyczg wydzielenia dziatki na potrzeby: polepszenia
warunkow zagospodarowania dziatki sgsiedniej, dojs¢, dojazdow, infrastruktury
technicznej.

7. Ustala sie obstuge komunikacyjng terenu z drég, o ktérych mowa w § 15 pkt 1.

8. Dla terenu obowigzujg zasady dla strefy ochrony konserwatorskiej uktadu
ruralistycznego wsi Stare Pole, o ktérych mowa w § 11 ust. 2.

9. Dla pasa zieleni izolacyjno-krajobrazowej obowigzek nasadzenia granicznego
z gatunkéw drzew i krzewdw dopasowanych siedliskowo (wyklucza sie tuje).

10. Dla budynkow istniejgcych, o innych parametrach niz ustalone w ust. 4,
dopuszcza sie ich przebudowe, rozbudowe na zasadzie nawigzania do formy
architektonicznej istniejgcego budynku lub poprzez dostosowanie formy
architektonicznej do ustalen wskazanych w ust. 4; wyklucza sie zwiekszenie
parametréw istniejgcej zabudowy przekraczajgcej parametry zabudowy wskazane
w ustaleniach planu.

§ 8. 1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenia terenu: teren ustug lub produkcji
lub obstugi komunikaciji dla terenu oznaczonego symbolem 1U-P-KO.

2. W ramach przeznaczenia terenu:

1) dopuszcza sie realizacje: obiektow towarzyszgcych, urzgdzen towarzyszgcych,
zieleni, infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza sie realizacje instalacji fotowoltaicznej o mocy do 50 kW na potrzeby
prowadzonej dziatalnosci wkomponowanej w bryty istniejgcych lub
projektowanych budynkéw;
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3) wyklucza sie przeznaczenie terenu:
a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) teren produkcji energii, z wyjgtkiem instalacji fotowoltaicznych, o ktérych
mowa w pkt 2.

3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
ustala sie:

1) wysokos¢ zabudowy do 12 m;

2) geometria budynkoéw: symetryczne dachy dwuspadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych od 25° do 45° lub od 18° do 25° z zastosowaniem $cianki
kolankowej o wysokosci od 0,8 m do 1,8 m;

3) pokrycia i kolorystyka dachow budynkéw: w formie dachéwki ceramicznej
lub blachodachéwki w kolorze ceglastej czerwieni w matowym wykonhczeniu;

4) dopuszcza sie dachy ptaskie na zadaszeniach elementéw budynkow
niebedacych gtéwng brytg budynku (wejscia, wiaty); dla zadaszen
nie obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w pkt 3;

5) materiaty elewacji wytgcznie naturalne: cegta, kamien i tynk w kolorystyce
ograniczonej do naturalnych odcieni bieli, bezy i szarosci lub z palety barw
ziemi z wykluczeniem koloréw niewystepujagcych w tradycyjnej architekturze
(materiatach budowlanych) Zutaw;

6) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 1,5;

7) minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: O;

8) udziat powierzchni zabudowy: nie wiekszy niz 50%;

9) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 20%;

10) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej,
na ktorej lokalizowana jest inwestycja, w liczbie nie mniejszej niz: 1 miejsce
postojowe dla samochodéw osobowych na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej ustug i produkcji albo 1 miejsce postojowe na kazdych
rozpoczetych 5 zatrudnionych;

11) realizacje miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg w liczbie zgodnej z wymogami przepiséw
odrebnych;

12) realizacje miejsc do parkowania w formie parkingu lub garazu, w tym garazu
wbudowanego.

4. Ustala sie powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg
niz 5000 m?.

5. Ustalenia ust. 4 nie dotyczg wydzielenia dziatki na potrzeby: polepszenia
warunkow zagospodarowania dziatki sgsiedniej, dojs¢, dojazdow, infrastruktury
technicznej.

6. Ustala sie obstuge komunikacyjng terenu z drég, o ktérych mowa w § 15 pkt 1.

7. Dla terenu obowigzujg zasady dla strefy ochrony konserwatorskiej uktadu
ruralistycznego wsi Stare Pole, o ktérych mowa w § 11 ust. 2.
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8. Dla pasa zieleni izolacyjno-krajobrazowej obowigzek nasadzenia granicznego
z gatunkéw drzew i krzewdéw dopasowanych siedliskowo (wyklucza sie tuje).

9. Dla budynkow istniejgcych, o innych parametrach niz ustalone w ust. 3,
dopuszcza sie ich przebudowe, rozbudowe na zasadzie nawigzania do formy
architektonicznej istniejgcego budynku lub poprzez dostosowanie formy
architektonicznej do ustalen wskazanych w ust. 3; wyklucza sie zwigkszenie
parametréw istniejgcej zabudowy przekraczajgcej parametry zabudowy wskazane
w ustaleniach planu.

§ 9. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie
obowigzek lokalizacji zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
z uwzglednieniem przepisow odrebnych.

§ 10. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad
ksztattowania krajobrazu ustala sie:

1) zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko,

z wyjatkiem:

a) inwestycji celu publicznego,

b) przedsiewzie¢, dla ktérych odstgpiono od obowigzku przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko,

C) przedsiewziec¢, dla ktorych przeprowadzona ocena oddziatywania
przedsiewziecia na srodowisko wykazata brak negatywnego wptywu na
srodowisko,

d) przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko
realizowanych w granicach terenu 1U-P-KO;

2) zakaz lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii, w rozumieniu przepisow odrebnych;

3) dopuszczalne poziomy hatasu dla terenu 1IMN-U jak dla terenéw mieszkaniowo-
ustugowych.

§ 11. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej obowigzuje sposéb
zagospodarowania zgodny z ustaleniami planu, uwzgledniajgcy przepisy odrebne

z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

2. Dla obszaru potozonego w granicach strefy ochrony konserwatorskiej uktadu
ruralistycznego wsi Stare Pole obowigzujg nastepujgce zasady:

1) zabudowa musi by¢ dopasowana charakterem do architektury zabudowy
historycznej Starego Pola z przetomu XIX i XX wieku, w tym: materiatami
elewacyjnymi, parametrami, rodzajem i ksztattem dachu (wraz z kolorem jego
pokrycia) oraz ksztattowaniem bryly budynku na rzucie poziomym w ksztatcie
prostokata o proporcjach od 1:1,5 do 1:2,4;

2) zakaz lokalizacji mikroinstalacji w formie paneli fotowoltaicznych na gruncie
we frontowej czesci dziatek, na potaciach dachowych oraz w miejscach
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widocznych (eksponowanych) z gtéwnej drogi krajowej nr 22 (ul. Marynarki
Wojennegj).

3. Dla wartosciowej zieleni wysokiej zwigzanej z uktadem ruralistycznym wsi Stare
Pole obowigzuje: nakaz ochrony i zachowania starodrzewu, dopuszcza sie zabiegi
pielegnacyjne; wycinka wytgcznie w przypadku ztego stanu fitosanitarnego;

w przypadku wycinki obowigzuje zasada kompensacji przyrodniczej w stosunku 1:1
z zastosowaniem szlachetnych gatunkoéw lisciastych i uwzglednieniem warunkow
siedliskowych.

§ 12. 1. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw
podlegajgcych ochronie na podstawie przepisow odrebnych uwzglednia sie:

1) potozenie obszaru objetego planem w granicach powierzchni ograniczajgcych
wysoko$¢ obiektow budowlanych w metrach w strefach nalotu lotniska
wojskowego;

2) potozenie obszaru objetego planem w sgsiedztwie obszaru kolejowego
oraz terenu kolejowego, ktory stanowi teren zamkniety;

3) potozenie obszaru objetego planem w sgsiedztwie cmentarza.

2. W granicach powierzchni ograniczajgcych wysoko$¢ obiektow budowlanych
w metrach w strefach nalotu lotniska wojskowego obowigzujg ograniczenia
w realizacji obiektéw budowlanych, wynikajgce z przepiséw odrebnych.

3. W sgsiedztwie linii kolejowej, w strefie ochronnej dla obszaru kolejowego,

o ktorej mowa w § 4 ust. 2 pkt 2, w celu zapewnienia eksploataciji linii kolejowej,
dziatania urzgdzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze
bezpieczenstwa ruchu kolejowego obowigzujg nakazy, zakazy oraz ograniczenia
dotyczgce usytuowania budowli, budynkow, drzew i krzewodw, elementéw ochrony
akustycznej, wykonywania robot ziemnych, sposobu urzgdzania i utrzymywania
zaston odsnieznych oraz pasow przeciwpozarowych, wynikajgce z przepisoéw
odrebnych z zakresu transportu kolejowego.

4. W przypadku lokalizacji infrastruktury odnawialnych zrédet energii w sgsiedztwie
terenu kolejowego, instalacje fotowoltaiczne powinny by¢ tak ustawione, aby stonce
padajgce na nie, nie odbijato sie w strone torow. Nalezy stosowaé powtoki
antyrefleksyjne oraz inne rozwigzania i materiaty, niepowodujgce negatywnego
wptywu na ruch kolejowy, w szczegolnosci oslepiania maszynistow.

5. W sgsiedztwie cmentarza, w granicach strefy ochrony sanitarnej w odlegtosci
150 m od cmentarza, obowigzujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu
terenu wynikajgce z przepisdéw odrebnych.

§ 13. 1. W zakresie szczego6towych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci ustala sie dla dziatki uzyskanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) powierzchnia nie mniejsza niz:
a) 1500 m? dla terenu 1MN-U,
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b) 2000 m? dla terenu 1U,
c¢) 5000 m? dla terenu 1U-P-KO;
2) minimalna szerokos¢ frontu 20 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 80° do 90°.

2. Ustalenia, o ktérych mowa w ust. 1, nie dotyczg wydzielen pod infrastrukture
techniczna.

§ 14. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw lub ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, obowigzujg ograniczenia, dla obszaréw,
o ktérych mowa w § 12.

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji
i infrastruktury technicznej ustala sie:

1) dla systemu komunikacji: obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem
oraz powigzanie z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez drogi
przylegte do obszaru objetego planem; dopuszczenie obstugi komunikacyjnej
poprzez istniejgcy zjazd z drogi krajowej nr 22 wytgcznie przy obecnym
zagospodarowaniu;

2) dla systemu infrastruktury technicznej:

a) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizowania sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych oraz jezeli
lokalizacja tych sieci i urzgdzen nie ogranicza realizacji przeznaczenia
terenu,

b) obiekty i urzgdzenia telekomunikacyjne, w tym maszty, majg by¢ usytuowane
od jezdni drogi krajowej nr 22 w odlegtosci nie mniejszej niz jednokrotnos¢
wysokosci obiektu (liczonej jako wysokos¢ ponad poziom przylegtego terenu
najwyzszego punktu masztu wraz z zamontowanym na nim sprzetem),

¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budowli infrastruktury technicznej:

12 m,

d) powigzanie z zewnetrznym uktadem infrastruktury technicznej poprzez sieci
realizowane w granicach terenu pod warunkiem, ze nie ogranicza realizaciji
przeznaczenia terenu,

e) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej lub z indywidualnych uje¢ wody,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) odprowadzanie sciekdw poprzez sie¢ kanalizacyjna,

g) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych poprzez urzgdzenia
do powierzchniowego odwodnienia lub kanalizacje deszczowa, przy czym
wody z powierzchni utwardzonych: jezdni, placow, chodnikéw, podjazdow,
parkingdbw nalezy podczysci¢ (poprzez separatory substanciji
ropopochodnych, osadniki, itp.) do poziomow okreslonych w przepisach
odrebnych,

h) zakaz odprowadzania wdd opadowych i roztopowych z obszaru objetego
planem do systemu odwodnienia drogi krajowej nr 22,
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i) dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w obrebie
wiasnej dziafki, w tym w szczegdlnosci retencji wod, np. w formie zbiornikow
retencyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

j) gromadzenie i wywodz odpaddw zgodnie z przepisami odrebnymi i przyjetg
politykg gminy w tym zakresie,

K) zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej lub indywidualnych Zrodet ciepta,
w tym Zrodet odnawialnych,

l) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub indywidualnych Zrodet gazu,

m) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub
indywidualnych zrédet energii, w tym zrédet odnawialnych,

n) dopuszczenie realizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej
z zakresu tgcznosci publicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 16. W planie obowigzujg stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie
optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 %.

Rozdziat 2.
Ustalenia kohcowe

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Stare Pole.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego.
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UZASADNIENIE
1. Podstawa podjecia uchwaty.

Na podstawie art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zwanej dalej ustawg, w zwigzku
z art. 20 ust. 1 ustawy, przedktada sie do uchwalenia projekt zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek ewid. nr 613/19, nr 613/23, nr
614/3 obreb Stare Pole, gmina Stare Pole. Przedmiotowa uchwata wypetnia
dyspozycje zawarte w uchwale nr VII/66/2024 z dnia 30 grudnia 2024 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek ewid. nr 613/19, nr 613/23, nr 614/3
obreb Stare Pole, gmina Stare Pole.

2. Zakres i charakterystyka projektu planu.

Projekt planu zostat wykonany zgodnie z procedurg okreslong w art. 17
ustawy i zawiera elementy obligatoryjne planu wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy,
z wyjatkiem:

- granic i sposobow zagospodarowania terenéw goérniczych, a takze obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

- sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

Zatgcznikami do uchwaty sg:

- rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1, bedacy integralng
czescig uchwaty;

- rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce
zatgcznik nr 2 do uchwaty, nie bedacy ustaleniem planu;

- dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty.

Projekt planu obejmuje obszar o powierzchni ok. 1,17 ha potozony we wschodniegj
czesci miejscowosci Stare Pole, w bezposrednim sgsiedztwie drogi krajowej nr 22.
W granicach planu, jak i w bezposrednim jego sgsiedztwie, zlokalizowane sg
urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej, m.in. wodociggowej, kanalizacyjnej,
gazowej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej.

Projekt planu zostat opracowany na podstawie ustalen ,Studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Pole”, zwanego dalej
Studium. Zgodnie z kierunkami zagospodarowania przestrzennego obszar
opracowania przeznaczony jest pod tereny zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej

i ustugowej oraz pod tereny zabudowy produkcyjnej, ustug produkcyjnych, sktadéw

i baz transportowych. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej i ustugowe;j
Studium ustala: adaptacje i uzupetnienie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej,
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zagrodowej, ustugowej i mieszkaniowo-ustugowej; dodatkowo mozliwos¢ realizacji
funkcji agroturystycznych, rekreacyjnych i sportowych oraz terenéw zieleni
urzgdzonej; dopuszcza sie inne funkcje uzupetniajgce niebedgce w konflikcie

z funkcjami gtéwnymi; dopuszcza sie szeroki zakres ustug nieucigzliwych, w tym
zwigzanych z handlem, o charakterze noclegowym i gastronomicznym, a takze

o charakterze publicznym — w tym typu ustug oswiaty, szkolnictwa, edukac;ji

i wychowania, administracji, kultu religijnego, kultury (dom kultury, swietlica,
biblioteka), ustug ochrony zdrowia (ustugi medyczne), opieki spotecznej i socjalnej
oraz innych zwigzanych z catodobowym i wielogodzinnym pobytem ludzi, a takze
ustug sportu i rekreacji; w ramach ustug dopuszcza sie réwniez budynki uzytecznosci
publicznej i budynki zamieszkania zbiorowego. Dla terenéw zabudowy produkcyjnej,
ustug produkcyjnych, sktadéw i baz transportowych Studium ustala: adaptacje
istniejgcych terenéw zabudowy produkcyjnej, ustug produkcyjnych, sktadéw i baz
transportowych; dopuszcza sie ustugi nieprodukcyjne; dopuszcza sie funkcje
ustugowe i mieszkaniowe, jesli funkcja gtéwna — nie bedzie z nimi w konflikcie
Srodowiskowym ani sanitarnym; zgodnie z prawem ochrony srodowiska w obrebie
zwartej zabudowy wsi zabroniona jest budowa zaktadoéw stwarzajgcych zagrozenie
dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zaktadow stwarzajgcych zagrozenie
wystgpienia powaznej awarii przemystowej, dlatego na tych terenach nie mogg by¢
lokalizowane zakfady stwarzajgce zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi ani zaktady
0 zwiekszonym lub o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej.

W zakresie wskaznikdéw zagospodarowania Studium ustala nastepujgce parametry
dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j:

- minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1500 m?,
przy czym dla obszaréw historycznych wsi (ij. w historycznych uktadach
ruralistycznych) 2000 m?;

- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej lub terenu przeznaczenia: 30%, przy czym dla
obszardéw historycznych wsi (tj. w historycznych uktadach ruralistycznych) 40%.

W zakresie wskaznikéw zagospodarowania Studium ustala nastepujgce parametry
dla terenéw zabudowy ustugowe;:

- minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1500 m?,
przy czym dla obszaréw historycznych wsi (ij. w historycznych uktadach
ruralistycznych) 2000 m?;

- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej lub terenu przeznaczenia: 30%.

W zakresie wskaznikdw zagospodarowania Studium ustala nastepujgce parametry
dla terenéw zabudowy produkcyjno-ustugowej:

- minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 5000 m?;

- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej lub terenu przeznaczenia: 20%.

Dla terenu oznaczonego symbolem 1MN-U, ktérego powierzchnia jest mniejsza
niz minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla obszaréw
historycznych wsi (tj. w historycznych ukfadach ruralistycznych) wskazana
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w Studium, nie okreslono w projekcie planu minimalnej powierzchni nowo
wydzielanych dziatek budowlanych. Zgodnie z art. 15 ust. 3 pkt 10 ustawy, jest to
ustalenie fakultatywne, a jego pominiecie nie stanowi naruszenia ustalen Studium.
Biorgc pod uwage powyzsze, nalezy stwierdzic, ze projekt planu nie narusza ustalen
Studium, a projektowane przeznaczenia terendw wpisujg sie w kierunki
zagospodarowania okreslone w tym dokumencie.

3. Realizacja wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy.

3.1. Spetnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 ustawy, polegajgce na
uwzglednieniu:

1) wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — zostato
spetnione poprzez ustalenie przeznaczen terendw, linii rozgraniczajgcych,
parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zasad
zagospodarowania, co zapewnia spojny i uporzgdkowany uktad przestrzenny;

2) walorow architektonicznych i krajobrazowych — zostato spetnione poprzez
wprowadzenie wymagan dotyczgcych materiatow i kolorystyki elewac;i
i dachow, geometrii budynkow oraz zasad ksztattowania zabudowy
dostosowanych do historycznego uktadu ruralistycznego wsi Stare Pole, a takze
poprzez ochrone wartosciowej zieleni wysokiej i wyznaczenie pasa zieleni
izolacyjno-krajobrazowej;

3) wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i leSnych — zostato spetnione poprzez wprowadzenie zakazu
lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko (z
wyjatkami), ustalenie zasad zagospodarowania wod opadowych i roztopowych
oraz obowigzku podczyszczania wod z powierzchni utwardzonych; na obszarze
nie wystepujg grunty rolne ani leSne, w zwigzku z czym nie byto konieczne
formutowanie ustalen w zakresie ich ochrony;

4) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0sOb niepetnosprawnych — zostato spetnione poprzez wprowadzenie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu, zapewnienie miejsc postojowych, w tym dla
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowg, oraz okreslenie zasad obstugi
komunikacyjnej gwarantujgcych bezpieczenstwo ruchu;

5) waloréw ekonomicznych przestrzeni — zostato spetnione poprzez przeznaczenie
terenow juz zainwestowanych, posiadajgcych dostep do istniejgcego uktadu
komunikacyjnego i infrastruktury technicznej, co umozliwia ich efektywne
zagospodarowanie bez koniecznosci ponoszenia dodatkowych kosztow
publicznych;

6) prawa wtasnosci — zostato spetnione poprzez ustalenie linii rozgraniczajgcych
z poszanowaniem i uwzglednieniem istniejgcych podziatow geodezyjnych
i wlkasnosci. Jedynie w przypadku braku mozliwosci poprowadzenia linii
rozgraniczajgcych po granicach istniejgcych dziatek zostaty one wyznaczone
w inny sposoéb;

7) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — zostato spetnione, poniewaz
projekt planu nie wprowadza ustalen moggcych mieé¢ negatywny wptyw na
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potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa oraz zostat przekazany do
uzgodnienia z wkasciwymi instytucjami;

8) potrzeb interesu publicznego — zostato spetnione poprzez przeznaczenie
terenéw umozliwiajgcych rozwdj funkcji mieszkaniowych, ustugowych
i produkcyjnych w sposob zgodny z kierunkami zagospodarowania gminy, przy
jednoczesnym zapewnieniu dostepnosci do drég publicznych, mozliwosci
realizacji podstawowej infrastruktury technicznej oraz ochrony wartosci
kulturowych i Srodowiskowych;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych — zostato spetnione poprzez dopuszczenie lokalizacji sieci
i urzgdzen infrastruktury technicznej i brak wprowadzania ograniczen
dotyczgcych inwestycji majgcych na celu rozwgj sieci szerokopasmowej;

10) zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej — zostato spetnione poprzez zapewnienie mozliwosci sktadania
whnioskow do projektu planu. Ogtoszenie o przystgpieniu do sporzadzenia planu
zostato opublikowane w prasie, na tablicy ogtoszen, na stronie internetowej
Urzedu oraz w Biuletynie Informacji Publicznej, a wnioski mozna byto sktadac
réwniez za pomocg srodkow komunikaciji elektronicznej;

11) zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — zostato
spetnione poprzez dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych
w trakcie procedury sporzgdzania projektu planu;

12) potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci — zostato spetnione poprzez ustalenie dotyczgce zaopatrzenia w wode,
z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.

3.2. Spetnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 3 ustawy, polegajgce na tym, ze
ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposdb zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zgtaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne, zostato spetnione poprzez
poszanowanie prawa witasnosci i istniejgcego zagospodarowania przy formutowaniu
ustalen projektu planu oraz zapewnienie mozliwosci udziatu spoteczenstwa poprzez
sktadanie wnioskow i uwag do projektu planu.

3.3. Spetnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy, polegajgce na tym,
ze w przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego — zostato
spetnione poprzez rozmieszczenie funkcji okreslonych w projekcie planu
w powigzaniu z istniejgcym uktadem drogowym, co pozwala na optymalne
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wykorzystanie istniejgcych drég i minimalizowanie ucigzliwosci zwigzanych
Z transportem samochodowym;

2) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasadg
zrbwnowazonego rozwoju i poszanowania tadu przestrzennego — zostato
spetnione poprzez objecie planem terendw juz zainwestowanych
i zabudowanych, z mozliwos$cig ich uzupetniania i przeksztatcen w granicach
istniejgcej struktury przestrzennej, przy uwzglednieniu dostepnosci
I istniejgcego wyposazenia w infrastrukture techniczng i drogowa.

4. Zgodnosc¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy, wraz z datg
uchwaty, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy.

Uchwatg z dnia 18 grudnia 2018 r. w sprawie oceny aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Pole, Rada Gminy Stare
Pole przyjeta przygotowang przez Waojta Gminy ocene aktualnosci studium i planow
miejscowych. W analizie wskazano, ze w zwigzku ze stale zmieniajgcymi sie
przepisami odrebnymi zasadne jest stopniowe sporzgadzanie zmian obowigzujgcych
planéw miejscowych lub sporzgadzanie nowych planéw. Tym samym uchwalenie
przedtozonego projektu planu jest zgodne z ustaleniami tej analizy.

5. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Analizujgc ustalenia projektu planu nalezy stwierdzic, ze jego realizacja moze
zapewnic¢ wptywy m.in. z podatkéw od nieruchomosci oraz z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci. Obszar objety projektem planu posiada dostep do drogi publicznej,
a w jego granicach i w bezposrednim sgsiedztwie przebiegajg sieci infrastruktury
technicznej, w zwigzku z czym nie przewiduje sie wydatkéw zwigzanych z realizacjg
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych

gminy.
6. Opis procedury formalno-prawnej wykonanej w ramach procedury okreslonej
w art. 17 ustawy.

Zgodnie z art. 17 pkt 1 ustawy zostata podana do publicznej wiadomosci
informacja o przystgpieniu do sporzgdzania planu oraz mozliwosci sktadania
wnioskéw poprzez ogtoszenie, ktore zostato opublikowane w prasie, na tablicy
ogtoszen, na stronie internetowej Urzedu oraz w Biuletynie Informacji Publiczne;.
W wyznaczonym terminie sktadania wnioskow nie wptyngt zaden wniosek.
Jednocze$nie do instytucji wkasciwych do opiniowania i uzgadniania projektu planu
zostato przestane zawiadomienie o przystgpieniu do sporzgdzenia projektu planu.
Réwnolegle z prowadzong procedurg planistyczng zainicjowana zostata rowniez
procedura strategicznej oceny oddziatywania ustalen projektu planu na srodowisko,
zgodnie z przepisami odrebnymi. W odpowiedzi na zawiadomienie instytucje
opiniujgce i uzgadniajgce ztozyty wnioski, ktore zostaty przeanalizowane
i uwzglednione przy sporzgdzaniu projektu planu. Nastepnie projekt zostat poddany
procedurze opiniowania i uzgadniania.
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7. Opis przesgdzen planistycznych podjetych w trakcie opracowania projektu planu.

Gtownym przesgdzeniem planistycznym byto dostosowanie przeznaczen
i zasad zagospodarowania terendw juz zainwestowanych i zabudowanych do ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Stare
Pole oraz uporzgdkowanie istniejgcej struktury funkcjonalno-przestrzenne;.
W ramach opracowania projektu planu wyznaczono teren zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej, teren ustug oraz teren zabudowy produkcyjno-ustugowej z obstugg
komunikacji. Okreslono parametry i wskazniki zabudowy, zasady ochrony
I ksztattowania fadu przestrzennego, zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i krajobrazu kulturowego, a takze zasady obstugi komunikacyjnej i wyposazenia
w infrastrukture techniczng, uwzgledniajgc istniejgce zagospodarowanie,
uwarunkowania ochrony srodowiska oraz otoczenie obszaru objetego projektem
planu.

8. Podsumowanie.

Procedura planistyczna sporzgdzania projektu planu zostata przeprowadzona
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy, a projekt planu spetnia wymogi
merytoryczne i formalne do jego uchwalenia. Tym samym podjecie uchwaty jest
zasadne.
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